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Por este medio hacemos entrega de los siguientes documentos de Green Tower Properties
Inc.:

1. Formulario IN-T (Informe de trimestre 30 junio 2020).
2. Estados Financieros al 30 junio 2020.
3. Certificacién del Fiduciario

Sin otro particular, y agradeciendo la atencién que brinde a la presente, me suscribo,

Atentamente,

J LL;T ejeira Levy




Formufario IN-T

GREEN TOWER PROPERTILS, INC
|

REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Trimestre terminado al 30 Junlo 2020

RAZON SOCIAL DEL EMISOR:

GREEN TOWER PROPERTIES INC

Mediante Resolucidn de (g Superintendencia del Mercada de Valores No. SMV 428-17 de 8 de
agosta de 2017 se autorlzd la Emisién Publica de Bonos Carparativos, por un monlo de hasta
Gineventa y Cinca Millones (US$55.000,000.00) sequn las sigulentas condlciones

VALORES QUE HA REGISTRADO:
SERIES:
FECHA DE OFERTA;

MONTO EMITIDO DE LA SERIES:

MONTO COLOCALADO DE LA SERIE "A":

MONTO COLOCALADO DE LA SERIE *B":

FECHA DE VENCIMIENTO:

BONOS INMOBILIARIOS

upn g

28 de septlembre de 2017

Clncuonta y Cinco Millones de Délares
(US$555.000,000.00) moneda de curso legal de

las Estados Unidos de América.

Cuarenta Millones Délares

(US$40.000,000.00)
Quince Millones Délares (US$1 6.000,000.00)

30 de septlembre de 2027

NUMEROS DE TELEFONO
Y FAX DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR:

PERSONA DE CONTACTO

DIRECCION DE CORREO
ELECTRONICO DEL EMISOR:

(607} 208-7017 / (507) 265-7700

MMG Tower, Ave. Paseo del Mar
Urbanizacién Costa dal Este, Apartado Postal
0B32-00232, Panamé, Republica de Panamé

DIANA MORGAN BOYD

dlana.morgan@meorimor.com

DM



Formulario IN-T GREEN TOWER PROPERTIES, INC
3

I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A Liquidez

Para el rimesire-al 30 de Junio 2020 el Emisor registrd una disminucién en el total de sus activos,
pasando de US§122,233,044 al 30 de sepliembre de 2019 a UB5122.218,686 al 30 de junio de
2020 debido principalmente a disminucién en efectivo,

El principal activo del Emisor constituyé el rubro de propledad de inversién que asclende a
US$113,325,000 al 30 de Junio de 2020 o 93% del lotal de aclivos a dicha fecha,

EI [ndica de llquidez (actives corrientas / pasivos corrientes) del Emisor es de 0,85 veces al 30 de
Junio de 2020, en difarencia con el 0.53 veces que presentaba para el 30 de sepliembre de 2019,

Por &l lado de los recursos liquidos del Emisor, el efectivo presento un disminucién ubicandose
por los US5762,385 al 30 de junio de 2020, cuando para el clerre a septiembre 2019 era por
US$938,819 In GUE I8 representd une disminugién del 18%

B. Recursos de Capital

El total de pasivos, que al 30 de junio de 2020 era de US$53,1 12,319 que financio ol 43% da los
activos del Emisor, mlentras que el patrimonio LIS$689,108,367 financit el 57% de los activos del
Emisor,

El nivet de apalancamiento total (total da pasivas / lotal de patrimanio) del Emisor se mantuvo de
0.80 veces al 30 de sepliembre de 2019 a 0.77 veces al 30 junio de 2020 lguaimente para el
paricdo Jus pasivos a largo plazg pasaron de LIS§$52,349,740 al 30 de sepliembre de 2019 a

US$50,878,655 al 30 de junio de 2020,

El patrimonio por US$68,106,367 al 30 de junio de 2020, esta concantrado principalmente en el
capital pagado en un 17%, mlentras que la utllidad acumulada representa el 83%.

C. Resultados de las Operaciones

Los Ingresos del Emisor disminuyeron de US$5,968,685 al corte dal 30 junio 2018 & $5,296,000
al carte del 30 de junio de 2020, producto de un pago exlraordinario en alquileres por
$3032 378.36 regisirado en diciembre 2019,

Los gastos del emisor estan dados principaiments por reparacicn y mantenimiantc de
US§708,425 para ol periodo al 30 de Junic de 2020 como de gasles de honotarlos profesianales
por US$154,997 para el pariode. En lotal los gastos generales y administrativos al corte del 30
de jumio 2020 fueron par un lotal de US$1,025.007 disminuyendo frente a los gastos por
USS1,261,450 que evidenciaba a 20 Jurtie de 2018

Para el periodo al 30 ds junlo de 2020, el Emisor presenta una ganancia por US$1,386,330
canlrario a las ganancias reflejadas para el corte al 30 de marzo de 2019 por $1,915,613.

D. Anélisis de perspectlvas

Se proyecta un crecimiento de |a economia panamefia para el 2020 de entre un 4% a 3.8%,
segun afirmar la Comlsién Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL), el Ministerio de
Economia y Finanzas (MEF), la Camara de Gomercio e Industrias de Panama vy varlos
economistas locales.

Este crecimlento se vera concentrado en mayor proporoion en sectares como el turismo, la
construccion y el comerclo. Sin embargo, el crecimiento podria reducirse pautalinamente debido
a la craciente Inflacidn y a olros factores que pudiaran influlr en el desempefio econémico

OM
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Formulario IN-T GREEN TOWER PROPERTIES, INC,
i

i, HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA
A Contratos de Arrendamisnto

Al tlerre dal Irimestre lerminade el 30 de lunlo de 2020, velnte y une (21) compafias presentan
contralns de arrendamientos para espacio en MMG Tower, la mayoriza de elios ya con presenclg
fisica en el edificio.

A la fecha de elaboracion de esle reporte existen dos (2) conlratos adicionales que se
eénouentran an diferentes etapas de revisidn o firma por las partes involucradas. También se estd
negociando eon otros potensiales clienles para el espacio restante,

Las companias que ¥ya prasentan contralos son las siguiantes: Morgan & Morgan, MMG Barik
Corp.. UBS, Merck, Marco Aldany, CPM Panama, Jullus Baer, Café Unido, Panama Valllts,
Restaurante Atope, Produclos Rache Panama, Pandors Jewerly, Nova Nordisk, Huawe)
Tachnologies, Sleal Case, Acino Lationamericano, CIFI. Novartls, Alcon, Duffort Heldings. ICBC

DM
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Formulario IN-T GREEN TOWER PROPERTIES, INC
a4

Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Presents un resuman financiero de los resultados de operacian y cuéntas del Balance del ano y
de los tres pariodos fiscales enteriores, en la presantacion tabular que se incluye a continuacién

[ BALANCEGENERAL — Trimastre al 30 Junlo | Afo Terminado Sapt
2020 e
Activa Circilants 1,461,529 1,136,435
Activos Totales 122,218,688 122,232,683
Pasivo Cifcutanis 2,233,664 2,167,636
Dauda a Largs Flazo SO.ETREE5 | 52,348,740 |
Pagivos Totales ~ E3172318 54,507,276
Acclones Prefaridas o} 0
Capltal Pagada 12,000,000 12,000,000
| Uilidades Retenidas 57,158,109 55,771,779
Fairfmania Tolal 69106367 | 67.725,788 |
| RAZONES FINANGIERAS;
| Doauda Fin { Patrimanio | 073 0.77
&m:_almr { Copilal Pagado 442 454
| Dauda TetaliPairimonio 078 080
Capital de Trabajo \7221‘?‘7__-1._020%8—|
‘E” Cormunte | 085 | 053 |
ESTADO DE SITUACIGN FINANGIERA Trimestre al 30 junio Trimaestre al 30 JHF‘
1 2020 2010
WVenas o Ingrosoy Tolules 5,288,990 5,568,885
}Tuafgnn Oparaliva 26% 32%
Gaslon Genetalos y Adminiralivos 1,026,007 1,281,450
}Twns Financieras 2,304,135 2,384,524
Ulilldad o Pardida Nelw 1,386,330 1.915,613
Acciones emiiidas y-en clreulacicn 120,000 120,000
Utilidad o Férdida por Accion 1155 15.96
| Guprociacion y Amarizacion 378,741 367,322
" Ulllidaries o pérdidas no rezurranies 0 0

M



Formularto IN-T GREEN TOWER PROPERTIES, INC.
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I PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presante los Estados Flnancleros trimestrales del emisor. [Ver Estade Financiero ntering
Adiunto)

IV PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente (os Estados Financlaros trimestrales del parente & flador de Jos valores registrados en
le Comisién Nacional de Valores, cuando apliqus. (No aplica)

V PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Fresente Ja certificacion del fiduclarlo en la cual consten los bienas que constituyen el patrimonio
fideicomitido, en el caso de valores registrados an la Superintendencia del Mercado de Valores
Se ancuentren garantizados par sistema de fideicomiso, {Ver Certificacion de Glebal Fund
Sarvicies Adjunta),

VI PARTE
DIVULGACION

Esle informe de Actualizacion Trimestral estard disponibie & los Inversionistas y al plblico en
general para ser consultado libremente en las paginas de internet (web siles) de Ia
Superintendencla del Mercado da Valores SMY (www supervalores.qob.pa) v de Ia Bolsa de

Valoras de Panama, S A, (www. panabolsa,com),

FIRMA(S)

oAy

ym

Diana Morgan Boyd &
Apoderada



Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Beal Estate
Holding, Inc.)

Informe del Contador Publico Autorizado y
Estados Financieros Interinos (No Auditados) al
tercer trimestre del periodo terminado al 30 de
junio 2020. '

“Este documento ha sldo preparado con el conocimiento
de que su contenido seré puesto a disposicién del publico
inversionista y del piblico en general”

DM



Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsldiarla de Morymor Real Estate HoldIng Inc.)

Informe del Contador y estados financieros 2020

Contenido

Informe del Contador Plblico Autorizado

Estado de situacién financiera

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
Estado de cambios en a! patrimonlo

Estado de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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INFORME DEL TADOR PUBLI

Seifiores

BOLSA BPE VALORES BE PANAMA.
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panama, Rep. De Panama4.

Hemos revisado los estados financieros intermedio de Green Tower Properties, Inc. (el Emisor), los cuales
comprenden: el estado de situacion financiera al 30 de junio de 2020, estado de ganancia o pérdida, estado de
cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo por los nueve meses terminados en esa fecha, asi como
un resumen de las principales politicas contables.

Los estados financieros presentan una evaluacién justa y razonable, en todos sus aspectos importantes, de la

situacion financiera de Green Tower Properties, Inc. (el Emisor), a la fecha antes mencionada, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financlera.

 —
| "K".AUAL/
c. Daisy F!elre
Contad blico Autorizado
No.6376-1999

19 de agosto de 2020.
Panama, Republica de Panama.



Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsldiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Por el periodo terminado el 30 junlo de 2020

(En balboas)
2020 2019
30 de
Notas 30 de junio septiombre
{No Auditado) {Auditado)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 6,7 762,385 036,819

Cuentas comerciales por cobrar y otras 8 198,783 95,008

Cuentas por cobrar partes relacionadas 6 401 124

Otros activos 6, 11 499,960 104,849
Total de activos corrlentes 1,461,529 1,136,800
Activos no corrientes:

Propiedades de inversion 9 113,325,000 113,325,000

Mobiliario, maquinarfa y equipo 10 3,678,328 4,017 415

Otros activos 6, 11 3,753,829 3,753,829
Total de activos no corrientes 120,757,157 121,096,244
Total de activos 122,218,686 122,233,044
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Cuentas comerciales por pagar y otras

cuentas por pagar 12 150,717 138,956

Cuentas por pagar partes relacionadas 6 23,216 6,828

Bonos por pagar 13 1,984,656 1,984,656

Olros pasivos 14 75,075 27,096
Total de pasivos corrientes 2,233,664 2,167,536
Pasivos no corrientes:

Bonos por pagar 13 47,404,099 48,892,590

Pasivo por impuesto diferido 17 3,457,150 3,457,150

Provision para prestaciones laborales 17,406 -
Total de pasivos no corrientes 50,878,655 52,349,740
Total de pasivos 53,112,319 54,507,276
Patrimonio

Acciones comunes 15 12,000,000 12,000,000

Impuesto eomplementario (61,742 (46,0113

Ganancias acumuladas 57,158,109 56,771,779
Total de patrimonio 69,106,367 67,725,768
Total de paslvos y patrimonlo 122,218,686 122,233,044

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

|

-
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Green Tower Propertles, Inc.
(Entidad 100% subsidlaria de Morymor Real Estate HoldIng Inc.)

Notas a los estados financleros
por el periodo terminado el 30 de junlo de 2020
(En balboas)

4, Administracién del rlesgo de Instrumentos financleros
4.1 Rlesgo de crédito

El principal activo expuesto al riesgo de crédito es el depdsito en banco. Para la administracion del riesgo de

credito en depésitos en bancos, la Compatifa solamente realiza transacciones con entidades del Sistema

Sancarlo (l;laclonal @ Internaclonal con indicadores de solidez y solvencla normales o superiores del promedio
e mercado,

Asimismo, para el caso del riesgo de crédito originado por cuentas por cobrar - comerciales, la Compairifa ha
establecido peliticas claras para asegurar el cobro de sus cuentas por cobrar de forma regular. Se establecen
plazos de pago especificos para casos donde los clientes se extiendan del periodo acordado en funcion del
andlisis periddico de la capacidad de pago de los clientes y se da el debido seguimiento al cobro. La comparifa
no tiene concentraciones importantes del riesgo crediticio

4.2 Riesgo de flujos de efectivo sobre tasa de interés

La Comparila mantiene obligaciones con tasas de interés fija hasta su vencimiento. La Compafila no mantiene
una exposicion grande a los flujos de efectivo sobre tasas de interés. El riesgo de tener obligaciones
financieras a una tasa de interés fija se mitiga por la facultad contractual de redimir anticipadamente los bonos
a partir del tercer aniversario de su fecha de emisién.

4.3 Riesgo de liquidez

El rlesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiifa no pueda cumplir con todas sus obligaciones, La
compariia mitiga este riesgo estableciendo Iimites en la proporcién minima de los fondos que deben ser
mantenidos en instrumentos de alta liquidez. La Compaiifa cuenta con respaldo financlero de sus accionistas
en caso de cualquier desfase de flujo de efectivo.

4.4 Riesgo operacional

El resgo operacional es el rlesgo de pérdidas directas o Indirectas potenciales, que estan asociadas a
inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas, fraudes o errores humanos, fuga de
informacion en los sistemas de tecnologlia e infraestructura, y de factores externos.

El objetivo de la Compariia es de manejar el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financleras y que
ello dafie la reputacion. La comparifa cuenta con politicas formales de administracién de riesgos y un sélido
slstema de control interno. la misma mitiga sus rlesgos operaclonales mediante el uso de personal proplo y

toda la estructura de control interno de la organizacion.

4.5 Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonabis o los flujos de efectivo futuros de los
instrumentos financieros fluctiien debido a cambios en las variables de mercado tales como tasas de interés,
tipos de cambio y los precios de mercado.

La administracién mitiga este riesgo mediante monitoreo periédico de precios del mercado de alquiler de

oficinas. Utilizamos para este monitoreo los Informes que envian Richard Ellis y Colliers Intl. sobre valor de
mercado de oficinas clase Ay clase A+ (MMG Tower es clase A+).

-13-



Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros

O

por el periodo terminado el 30 de junio de 2020

(En balboas)

4.6 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos principales de la Comparifa al administrar el caplital son mantener su capacidad de continuar
como un negoclo en marcha para generar retornos al acclonlsta, asf como mantener una estructura de capltal
Optima que reduzca los costos de obtencién de capital. Para mantener una estructura de capital dptima, se
toman en consideracion factores como: monto de dividendos a pagar, retorno de capital al accionista 0 emisién

de acclones.

La informacion que se presenta a continuacién muestra los activos y pasivos financieros de la Compairila en
agrupaciones de vencimlentos basadas en el remanente en la fecha del estado de sltuacién financiera respecto
a la fecha de vencimiento contraetual:

Hasta De1a2 De 2a5 Mas de
Junio 2020 1 afio afios afios 5 afos Total
Activos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo 762,385 - - 762,385
Cuentas comerclales por cobrar 187,284 180,690 - - 817,924
Paslvos financleros
Bonos por pagar 1,984,656 1,984,656 5,953,968 39,465,475 49,388,755
Poslcién neta (1,035,037) (1,853,966) (5,953,968) (39,465,475) (48,308,446)
Hasta De1a2 De2a5h Mas de
Septiembre 2019 1 aiio afios afios 5 afios Total
Activos financieros
Efecthvo y equivalente de efectivo 936,819 - - - 936,819
Cuentas comerciales por cobrar 157,986 56,163 - 214,149
Pasivos financieros
Bonos por pagar 1,984,656 1,984,656 5,953,968 40,953,966 50,877,246
Posicién neta (889,851) (1,928,493) (5,953,968) (40,953,966) (49,726,278)

El cuadro a continuacién muestra los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros expuestos a
tasa de Interés de la Compafiia reconocidos sobre la base de su vencimiento més cercano posible. Los flujos
esperados de estos Instrumentos pueden varlar significativamente producto de astos andlisis:

Valor en Flujos no Detl1a2 De2aéb
Junlo 2020 Hbros descontados Hasta 1 afio afios afios Mas do § aflos
Paglvoe financlerce
Bohos por pagar 49,388,756 67,861,192 3,686,384 4,800,664 13,791,063 45,633,281
Valor en Flujos no Dei1a2 De2a6 Mids de &
Septiembre 2019 libros descontados Haeata 1 afto afios afios afios
Pasdlvos financleros
Bonos por pagar 50,877,246 71,613,675 3,762,384 4,897,774 13,996,191 48,967,226 .
-14 -



Green Tower Properties, Inc.

(Entidad 100% subsldiarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 30 de junio de 2020

(En balboas)

El margen neto de interés de la Compafiia puede variar como resultado de movimientos en las tasas de interés
no anticipadas. La tabla que aparece a continuacién resume la exposicién de la Compaiifa de los activos y
pasivos financleros sujetos a tasa de interés con base en 1o que ocurra primero entre la nueva filacién de tasa

contractual o la fecha de vencimlento.

Junlo 2020

Actlvos financleros
Efectivo y equivalente de efective

Cuentas comerciales por cobrar
Total

Paslvos financleros
Bonos por pagar, neto

Total sensibilidad a tasa de interss

Septiembre 2019

Activos financieros

Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas comerclales por cobrar
Total

Paelvos finanoleros
Bonos por pagar, heto

Total sanslbllidad a tasa de Interés

5. Fuentes claves de estimaclén de incertidumbre

Hasta Det1a2 De2a st Més de
1 afio afios afios 5 afios Total
762,385 - - - 762,385
187,234 130,690 - - 317,924
949,619 130,690 - - 1,080,309
1,984,656 1,984,656 5,953,968 39,465,475 49,388,755
(1,035,037) (1,853,966) (5,953,968) (39,465,475) (48,308,446)
Hasta De1a2 De2asb Mas de
1 afo afios afios 5 afios Total
936,819 - - 936,819
157,986 56,163 - - 214,149
1,094,805 56,163 - - 1,150,968
1,984,656 1,884,656 5,053,068 40,953,066 50,877,248
(680,851) (1,928,493) (5,953,968) (40,053,966) (49,7286,278)

5.1 Fuentes claves de Incert/dumbre en las estimaciones

5.1.1 Mediciones del valor razonable y procesos de valuaclén

Algunos de los activos y pasivos de la Compariia se miden al valor razonable para efectos de reporte financiero.

Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, la Compaiifa usa datos observables del mercado mientras
estén disponibles. Cuando los indicadores del Nivel 1 no estan disponibles, la Compafiia contrata valuadores
calificados de terceros para realizar la valuacién. La Administracién revisa con los valuadores externos las
técnicas de valuacion utilizadas y los indicadores para el modelo.

La Compariia efectia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos y pasivos dentro
del siguiente afo fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estdn basados en la
experiencla histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se cresn son razonables

bajo las circunstancias.

-15-
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Green Tower Propertles, Inc.
(Entidad 100% subsidiarla de Morymor Real Estate HoldIng Inc.)

Notas a los estados financieros
por el perfodo terminado el 30 de Junio de 2020
(En balboas)

5.1.2  Valor razonable de los Instrumentos financleros

Las Normas Internacionales de Intormacién Financiera requieren que todas las compafifas revelen informacién
sobre el valor razonable de los Instrumentos financleros para los cuales sea practico estimar su valor, aungue
estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado de situacién financiera. El valor razonable
s el monto al cual un instrumento financiero podrfa ser intercambiado en una transaccién corriente entre las
partes Interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacién. Este valor queda mejor evidenciado por el
valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Valer razonable de los activos y pasives financieros de la Compariila que no se presentan a valor razonable en
forma constan ro se requieren revelaciones del valor razonabl

La Administraclén considera que el valor en libros del sfectivo y dep6sitos en bancos, alqulleres, cuentas por
cobrar se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo. Cambios en Ios criterios pueden
afectar las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarqufa de las técnicas de valuacién en base a si las informaciones incluidas a
esas técnicas de valuacién son observables o no observables. La informacién observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes Independientss: la Informacién no observable refleja los supuestos de mercado
de la Comparifa. Estos dos tipos de informacién han creado la siguiente jerarqufa de valor razonable:

» Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la entidad pueda acceder en la fecha de la mediclén.

¢ Nivel 2 - Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son

observables para actlvos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que no
son activos.

* Nivel 3 - Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.

La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor razonable.

Junio Septiembre
2020 2019
Valor en Valor Valor en Valor Jorarquia del
libros razonable libros razonhable  valor razonable
Activos financleros
Efectivo y equivalente da efectivo 762,385 762,385 936,819 936,819 Nivel 3
Cuentas comerciales por cobrar 317,924 317,924 214,149 214,149 Nivel 3
Total de activos financieros 1,080,309 1,080,309 1,150,968 1,150,968
Paslvos financleros
Bonos por pagar 49,388,755 50,309,586 50,877,246 49,418,718 Nivet 2
-16 -
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Green Tower Propertles, Inc.
(Entidad 100% subsldiarla de Morymor Real Estate Holding inc.)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de Junio de 2020
(En balboas)

El valor razonable de los activos financieros incluidos en Nivel 3, se aproxima al valor segun libros basado en

el vencimiento a corto plazo.

El valor razonable estimado para los bonos por pagar representa 1a cantidad descontada de flujos de efectivo

futuros estimados a pagar.

5.1.2.1 Valor razonable de los activos no financieros que se miden a valor razonable

La Compafifa valla las propledades de Inversién a su valor razonable al clerre de cada elercicio. La sigulente
tabla proporciona informacién sobre cémo se determinan los valores razonables de los activos no financieros

(en particular, la técnica de valuacién y los datos de entrada utliizades).

Técnlca(s) de
valuaclén y datosde
entradas principales

Jerarquia
Valor razonable del valor
2020 2019 razonable
Activo no financlero
Propledades de Inversion
Propiedades de inversién 113,325,000 113,325,000 Nivel 3

6. Saldos y transacciones con partes relaclonadas

Valor de apreciacion segdn
demanda

Los saldos y transacclones con partes relacionadas Incluldas en los estados financleros se resumen a

continuacién:
Junlo Septiembre
2020 2019
Activos
Efectivo y equivalente de efectivo: (a)
MMG Bank Corporation 366,960 409,581
Cuentas por cobrar relacionadas: (b)
lam Senices, S.A. 321 -
MMG Bank Corporation 80 124
401 124
Otros activos: (¢)
Upper East Development Corp. 3,717,000 3,717,000
Pasivos
Guentas por pagar relacionadas: (d)
Morgan & Morgan 23,175 6,828
Emaphy Properties, S.A. 41 -
23,216 6,828

-17-



ol

Green Tower Properties, inc.
(Entidad 100% subsidlarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de junlo de 2020

(En balboas)
30 de junio de 2020 30 de junio de 2019
Tres meses Nueve meses Tree meses Nuewe meses
Ingresos por aiquileres (e)
Morgan & Moergan B/, 519,183 B/. 1,558,807 B/. 519,376 B/. 1,582,437
MMG Bank Corp. 66,061 107,284 85,721 162,165
MMG Trust, §.A. 20,760 62,139 20,401 60,785
Upper East Development Corp. 8,172 24,616 7,934 23,801
Fundacién Eduarde Morgan 366 1,080 789 2,367
lam Sendces Com. S.A. 300 525 225 675
Althia Capital Advisors Inc. - 196 225 675
B/. 614,842 B/. 1,844,546 B/. 614,671 B/. 1,872,905
30 de Junio de 2020 30 de junio de 2019
Tres meses Nueve meses Tres meses Nuewe meses
Gastos Administrativos ( )
Morgan & Morgan B/. 6,617 B/. 18,005 B/. 19,3090 B/. 65,104
MMG Bank Corp. 13,126 39,375 13,125 39,375
B/. 19,742 B/. 657,470 B/. 32,434 B/. 104,479

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

El efectivo y equivalente de efectivo con partes relacionadas son producto de cuentas bancarlas
corrientes, no devengan intereses, ni tienen fecha de vencimiento.

Las cuentas por cobrar con partes relacionadas son producto de servicios administrativos y alquileres,
no devengan Intereses y vencen a 30 dias.

Los otros activos corresponden al primer abono del contrato de promesa de compra y venta de locales
comerclales y estaclonamientos entre Green Tower Propertles, Inc. y Upper East Development Cop.,
por un total de B/.12,390,000. (Véase Nota 18).

Las cuentas por pagar con partes relaclonadas son producto de serviclos legales y administrativos, no
devengan intereses y vencen en 90 dfas.

Los ingresos corresponden a serviclos de alquileres, avalados por contratos con vencimlento promedio
a 10 afos.

Otros gastos corresponden a honorarlos profeslonales por serviclos administrativos, legales,
financieros.

-18-



Green Tower Propertles, Inc.
(Entidad 100% subsidlarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

7. Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo al 30 de junio de 2020 se detalla a continuacién:

Junio Septiembre
2020 2019
Cuentas de ahorro 365,425 527,238
Cuentas comientes 396,960 409,581
Total 762,385 936,819
Menos:
Efectivo restringido 99,143 99,143
Efectivo y dep6sitos en bancos para propésitos del estado
de flujos de efectivo 663,242 837,676

Garantia colateral:

Al 30 de junio de 2020, la Compaiila mantlene fondos plgnorados por el monto B/.99,143 correspondiente una
obligacion garantizada con la empresa Hidro Panamé, S.A. correspondiente hasta dos (2) cuentas mensuales;
derivado del suministro de energla. Esta garantia tiene vencimiento el 7 de noviembre de 2022.

8. Cuentas comerclales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 30 junio se detaila a continuacién:

Septiembre
Junio 2020 2019
Comerclales 317,924 214,149
Provision para cuentas incobrables (139,141) (139,141)
178,783 75,008
Ofras cuentas por cobrar 20,000 20,000
198,783 95,008

8.1 Cuentas por cobrar comerciales

El periodo promedio de crédito sobre los serviclos prestados es de 30 dias. La Compafifa para el anélisls de
deterioro de cuentas por cobrar realiza un andlisis tanto a nivel de activos especificos como colectivos. La
compafiia Implementé un modelo estadistico, "matrlz de deuda incobrable” como recurso préctico, y permite
la aplicacién del modelo simplificado (toda la vida esperada del activo financiero). Para la construcclén de las
tasas de pérdida esperadas, la Compania utiliza el juicio de expertos basado en el conocimiento de su negocio
con respecto a las pérdidas reconocidas por esta.
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Green Tower Properties, Inc.

(Entidad 100% subsldlarla de Morymor Real Estate HoldIng Inc.)

Notas a los estados financleros
por el periodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

Al 30 de junlo de 2020, las cuentas por cobrar comerclales se detallan a continuaclén:

Corriente
31 a 90 dias
Mas de 90 dias

El movimiento para cuentas incobrables es el siguiente:

Saldo al inicio del afio
Provision del periodo
Efecto de adopcién de NIIF 9

Saldo al final del afio

9. Propledades de Inversién

Junio Septiembre
2020 2019
58,500 52,429
26,386 10,225
233,038 151,495
317,924 214,149
Septiembre
Junio 2020 2019
139,141 26,472
- 2,511
- 110,158
139,141 139,141

Al 30 de septiembre la propledad de Inversién cuyo valor razonable es Nivel 3 se detalla a continuaclén:

Junlo Septiembre
2020 2019
Valor razonable
Propiedades de inversion terminadas 113,325,000 113,325,000
Junio Septlembre
2020 2019
Saldo al inicio del afio 113,325,000 113,325,000
Adiciones - 24,354
(Pérdida) ganancia en avallo
de propiedades - (24,354)
Saldo al final del afio 113,325,000 113,325,000
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el periodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

El valor razonable de las propiedades, se ha clasificado como un valor razonable Nivel 3 sobre 1a base de la
técnica de valoracién y variables no observables significativas usadas, en apego a las Normas Internacionales
de Valuacién.

9.1 Medicién del valor razonable de las propiedades de inversién

El valor razonable de las propledades de Inversién de la Compafifa al 30 de Junlo 2020 se obtuvo a través de
una certificacién emitida el 27 de septiembre de 2019 por Panamericana de Avallios, S.A, certificando que no
habla varlacién significativa versus el anterior avalio. Panamericana de Avaltios, S.A., valuadores
independientes ne relacionades con la Compania, es miembre del Institute de Valuaciones y Peritajes de
Panama (IVAPPAN.), y cuenta con todas las certificaciones apropiadas y experiencia reciente en el avaltio de
propiedades en las ubicaciones referidas

El valor razonable de la propiedad de inversién de B/.113,325,000 (2019: B/.113,325,000), se ha clasificado
como un valor razonable Nivel 3 sobre la base de la técnica de valoracién y variables no observables
significativas usadas, en apego a las Normas Internaclonales de Valuacién.

A continuacién, se detallan las técnicas de valorizacién usadas para medir el valor razonable de las
propledades de inverslén, asi como las varlables no observables signlficatlvas usadas.

Enfoque comparativo

Considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asl como datos obtenidos del mercado y establece una
estimacion del valor utilizando procesos que Incluyen la comparaclén. Para este método se tomd en
consideracion las princlpales caracteristicas que un potenclal comprador o vendedor conslderaria y su
estimacion corresponde a las condiciones actuales del mercado.

Considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados y se estima su valor a través
de un proceso de capitalizacién. El valor sobre la renta corresponde al Ingreso Bruto Anual estimado
considerando el alquiler real y efectivo para facilidades con las caracteristicas y acabados de la propiedad
menos los gastos.

El importe que en términos razonables se podrian obtener por la venta del bien dentro de un marco temporal
demasiado corto para satisfacer el mercado temporal de comercializacion adecuado exigido en la definicién
de Valor de Mercado. No obstante, para este caso en particular se consideraron las caracteristicas de la
propledad y las condiclones actuales de mercado donde existe una sobre oferta de oficinas.

El valor razonable de la propiedad se determiné mediante el valor de venta répida, este valor es el resultado
de una ponderaci6n entre los enfoques de capitalizacién de renta y andlisis comparativo, considerando que el
mismo refleja de mejor forma el valor razonable de la propiedad.

La diferencia entre el costo y el valor razonable se reconoce en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado
integral, al 30 de septiembre de 2019, hubo cambios en el valor razonable por B/.24,354. (2018: B/.9,832,916).

Para determinar el valor razonable se utilizaron los arrendamientos mensuales por precio del mercado,
considerando las diferenclas en la ubicacién y factores particulares tales como fachada.
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Green Tower Propertles, inc.
(Entidad 100% subsidlarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

10. Mobiliarlo, maquinaria y equipo

El moblllarle, maquinarla y equipo se detalla a contlnuacién:

Maquinaria

Junio 2020 Moblilarlio v equipo Total
Costo
Saldo al inicio del afio 467,022 6,108,475 6,575,497
Adiciones 39,654 - 39,654
Saldo al final del periodo 506,676 6,108,475 6,615,151
Depreciaciéon acumulada
Saldo al inicio del afio 228,467 2,329,615 2,558,082
Gasto del periodo 73,318 305,423 378,741
Saldo al final del perfodo 301,785 2,635,038 2,936,823
Valor en libros 204,891 3,473,437 3,678,328

Maquinaria
Septiembre 2019 Mobiliaro y squipo Totai
Costo
Saldo al inicio del afio 320,746 6,108,475 6,429,221
Adiciones 146,276 - 146,276
Saldo al final del periodo 467,022 6,108,475 6,575,497
Depreciacion acumulada
Saldo al inicio del ario 141,960 1,922,383 2,064,343
Adiciones 86,507 407,232 493,739
Saldo al final del périodo 228,467 2,329,615 2,558,082
Valor en libros 238,555 3,778,860 4,017,415
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Green Tower Properties, inc.
(Entidad 100% subsldiarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el perfodo terminado el 30 de junlo de 2020
(En balboas)

11. Otros activos

Los otros activos al 30 de junio de 2020, se resumen a continuacion:

Junlo Septiembre
2020 2019
Corrientes:
Adelanto a prowedores 413,278 -
impuesto sobre la renta anticipado 82,779 76,822
Impuesto de inmueble anticipado 3,903 4,337
Otros - 23,690
499,960 104,849
No corrientes:
Adelanto a compra de activo (Véase Nota 6) 3,717,000 3,717,000
Obras de arte al costo 36,829 36,829
3,753,829 3,753,829

12. Cuentas comerclales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerclales por pagar y otras cuentas por pagar al 30 de Junlo de 2020, se resuman a continuacién:

Junlo Septiembre
2020 2019
Cuentas comerciales por pagar 52,403 5,400
Sendclos publicos por pagar’ 98,314 115,428
Honorarios por pagar - 18,128
150,717 138,956

13. Bonos por pagar

El 8 de agosto de 2017 mediante Resolucién SMV 428-17, la Superintsndencla del Mercado de Valores de
Panama autorizé registro de oferta publica de bonos inmobiliarios, a ser emitidos por Green Tower Properties
Inc. hasta por un monto de B/.55,000,000.

La nueva emision de bonos inmobitiarios efectuada el 2 de octubre de 2017, por un valor nominal de hasta
B/.55,000,000; los cuales fueron emitidos en base a dos serles:

Serig A: por un valor nominal de B/.40,000,000 con una tasa de interés 6%, los intereses devengados se
pagarén trimestraimente (en los meses de marzo, Junlo, septiembre y diclembre) de cada afio. El plazo para
pago a capital es de diez (10) afios con vencimlento el 30 de septiembre de 2027. Los pagos a capltal serén
mediante linea recta, mediante treinta y nueve (39) pagos a ser efectuadss en cada dia de pago de interés y
un tltimo pago por el saldo Insoluto a la fecha de vencimlento.
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Green Tower Propertles, Inc.
(Entidad 100% subslidlarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

Serie B: por un valor nominal de B/.15,000,000 con una tasa de interés 6.25% los intereses devengados se
pagaran trimestralmente (en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre) de cada afo. El plazo para
pago a capltal es de dlez (10) afios con vencimiento ! 30 de septiembre de 2027. Los bonos inmobillarios de

la Serle B pagarén su capital al vencimlento.

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los bonos estara respaldado por el crédito general del smisor.
El emisor garantiza las obligaclones derivadas de los bonos mediante la constituclén de un Fldelcomlso de
garantfa. Los bonos del fideicomiso incluiran: (i) derechos hipotecarios y anticréticos sobre bienes inmuebles
que formen parte de la torre MMG Tower; (If) canones de arrendamiento que el emisor reclba y/o tenga derecho
a recibir; (iii) cesién de las pélizas de segure de incendio de inmueble; (iv) dereche a recibir el 100% de los
flujos provenientes de la venta de bienes hipotecarios; y (V), los dineros en efectivo depositados en las cuentas

del fideicomiso.

Los bonos por pagar, se resumen a continuacion:

Junio Septiembre
2020 2019
Emisién plblica - Serle A con tasa de Interés de 6% y vencimiento
en septiembre 2027 34,500,000 36,000,000
Emisién pablica - Serie B con tasa de Interés de 6.25% y vencimlento
en septlembre 2027 15,000,000 15,000,000
Total de bonoes por pagar 49,500,000 51,000,000
Mas:
Ingreso diferido por prima 96,830 106,846
Menos:
Costo de emisién de deuda 208,075 229,600
49,388,755 50,877,246
Porclén corrlente 1,984,656 1,084,656
Porcién no corlente 47,404,099 48,892,590
49,388,755 50,877,246
Un detalle de los pagos minimos futuros de los bonos se presenta a continuacién:
Junio Septiembre
2020 2018
Afio 2020 1,000,000 1,500,000
Afio 2021 2,000,000 2,000,000
Afio 2022 2,000,000 2,000,000
Ao 2023 2,000,000 2,000,000
Més de 5 arios 42,500,000 43,500,000
Total de pagos futuros 49,500,000 51,000,000
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Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsldiarla de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 30 de junlo de 2020
{En balboas)

El detalle de los costos de emision diferidos se presenta a continuacion:

Septlembre
Junio 2020 2019
Saldo neto al inicio del afio 229,600 258,300
Amortizacién del afio (21,525) (28,700)
Saldo neto al final del afio 208,075 229,600
El detalle de los ingresos de emision diferidos se presenta a continuacion:
Septiembre
Junio 2020 2019
Saldo neto al inicio del afio 106,846 120,202
Amortizacién del afio ' (10,016) (13,356)
Saldo neto al final del afo 96,830 106,846
14. Otros paslvos
El detalle de otros pasivos al 30 de Junio de 2020 se resume a continuacién:
Junlo Septiembre
2020 2019
Impuestos de ITBMS por pagar 27,542 27,096
Reservas por pagar 36,145 =
Retenciones por pagar 11,388 -
75,075 27,096

15, Acciones comunes

El capltal soclal est& constituldo por 120,000 acclones comunes con valor nominal de B/.100 cada una; emltidas

y pagadas.
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Green Tower Propertles, Inc.

(Entidad 100% subsidiarla de Morymor Real Estate HoldIng Inc.)

Notas a los estados flnancleros

por el perfodo terminado el 30 de junlo de 2020
(En balboas)

16.

Otros gastos

Al 30 de junio de 2020, los otros gastos se resumen a continuacion:

30 de junio de 2020

30 de junio de 2019

Tres Meses Nueve Meses Tres Meses Nueve Meses

Reparacianes y mantenimiento 189,466 708,428 253,987 878,433
Honorarios profesionales 29,113 154,997 38,443 194,681
Aseo y limpisza 30,001 62,825 9,200 33,562
Electricidad 4,944 38,838 62,772 106,260
Atenciones y corteslas 1,464 22,774 3,275 11,161
Impuestos 301 14,6844 8,674 15,004
Incentivos - 12,200 - 12,500
Telélone, cable @ intemet 1,809 4,702 1,027 3,728
Suscripciones y membresias - 3,796 - 1,206
Acceasorios y (ltiles de oficina - 1,222 193 1,500
Certificaciones y Reglstro Pdblico - 363 1,287 1,463
Seguros - 146 - 146
Indennizaciones a terceros - E - 1,609
Otros gastos 27 75 22 107
257,305 1,025,007 378,880 1,261,450

17. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre Ia renta de las compafiias constltuldas en la Reptblica de Panama,
estan sujetas a revisién por parte de las autoridades fiscales por los tres Ultimos afos, inclusive el afo
terminado el 30 de septlembre de 2019, de acuerdo a regulaclones flscales vigentes.

La Compafia también estd sujeta a la revisién por parte de las autoridades fiscales para determinar el
cumplimlento del Impuesto de transferencias de blenes musbles y serviclos (ITBMS),

De acuerdo a la legislacion fiscal panamena vigente, las compafifas estan exentas del pago de impuesto sobre
la renta en concepto de ganancias provenlentes de fuente extranjera. Tamblén estdn exentos del pago de
Impuesto sobre la renta, los Intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales, los Intereses
ganados sobre valores del Estado Panamefo e inversiones en titulos-valores emitidos a través de la
Superintendencia del Mereade de Valores de Panama.

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre la que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del
Libro Cuarto del Codlgo Flscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de Ingresos gravables
el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

- 26 -



DM

Green Tower Properties, Inc.
(Entidad 100% subsidiaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el perfodo terminado el 30 de junio de 2020
(En balboas)

La Compafifa, solicito la no aplicacién del calculo alternativo del Impuesto sobre fa renta (CAIR) a la
Direccion General de Ingresos, segln Paragrafo 1 del Articulo No.699 del Cédigo Fiscal para el afo fiscal
terminado el 30 de septiembre, por lo cual no ha efectuado el registro del impuesto por el método del CAIR y
ha estimado Impuesto sobre la renta por el método tradiclonal en B/.43,400

A continuacidn, se presenta una conciliacién del impuesto sobre la renta calculada aplicando la tasa
correspondlente a la utllidad, segun el estado de ganancla o pérdida y otro resultado Integral, con el Impuesto
mostrado en dicho estado:

Junio Junio
2020 2019
Comiente - 39,771
- 39,771
Calculo de impuesto causado por renta presuntiva
Junlo Junlo
2020 2019
Método tradicional
Ganangia (pérdida) financiera antes de impuesto sobre la renta 1,386,330 1,955,384
Menos:
Depreciacion del edificio método de costo (1,640,549) (1,637,884)
Ingresos exentos (12,493) (35,233)
Beneficio de arrastre de pérdida - (159,083)
Mas: costos y gastos no dedugibles 35,603 39,900
(Pérdida) Ganancia neta (231,109) 159,084
Impuesto causado - 39,771

La conciliacién del impuesto diferido del periodo anterior con el actual es como sigue:

Junio Septiembre

2020 2019
Impusesto diferido pasivo, al inicio del afio 3,457,150 3,464,325
Maés:
Diferencias temporales por gastos diferidos . (7,175)
Impuesto diferido pasivo, al final del afio 3,457,150 3,457,150
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Green Tower Propertles, inc.
(Entidad 100% subsldlaria de Morymor Real Estate Holding Inc.)

Notas a los estados financleros
por el perfodo terminado el 30 de Junio de 2020
(En balboas)

La Compafifa determiné el Impuesto a la ganancla de capltales sobre blenes iInmuebles en el caso de no glro
normal de negocio, de acuerdo con el articulo 701 literal a) del cédigo fiscal vigente a la fecha, cuando la
compraventa de bienes inmuebles no esté dentro del giro ordinario de negocios del contribuyente, se calcularé
el impuesto sobre la renta (ISR) a una tarlfa del 10% sobre la ganancla obtenida en la operacién. Esta norma
preveé un régimen especial que obliga al contribuyente a pagar un adelanto al impuesto sobre Ia renta (ISR)
equivalente al resultado de la aplicacién de una tarifa del 3% sobre cualquiera de las siguientes bases
imponlbles, la que sea mayor a) el valor total de la enajenacién o b) el valor catastral del iInmusble.

El adelanto podré considerarse como el Impuesto sobre la renta (ISR) definitivo a pagar en estas operaclones.
En eonsecuencia, euando ef menclonado adelante sea Inferlor al impuesto ealculade a la tarifa del 10%
aplicado sobre la ganancia obtenida en la operacién, el contribuyente tendra el beneficio de considerar dicho
adelanto como el impuesto sobre la renta (ISR) definitivo en la transaccién. Sin embargo, cuando el adelanto
sea superlor al 10% aplicado sobre la ganancla obtenida en la operactén, el contrlbuyente tendré derecho a
solicitar una devolucion o crédito fiscal sobre el exceso pagado.

18. Compromisos adquiridos y pasivo contingente

El 21 de diclembre de 2018, Green Tower Propertles Inc. y Upper East Development suscribleron un contrato de
promesa de compra y venta, para la compra de unidades de oficina, unidad comercial y estacionamientos por la
suma de B/.12,390,000.

El contrato establece realizar un abono del 30% equivalents a B/.3,717,000 (este abono fue realizados en 4 pagos
con fechas: 31 de diclembre de 2018; 18 de febrero 2019; 21 de febrero 2019 y 07 de mayo 2019); y cancelar el
saldo del 70% equivalente a B/.8,673,000 dentro de los 30 dias héblles sigulentes a la facha que obtenga el
permiso de ocupacion. En caso de que Green Tower Properties, Inc. desistiera de la compra est4 obligado a dar
una Indemnizaclén a Upper East Development por el total del monto adelantado.

19.  Aprobaclén de los estados financleros

Los estados financieros de Green Tower Properties, Inc., por el periodo terminado el 30 de junio de 2020,
fueron aprobados por la Junta Directiva de la Compariia el 19 de agosto de 2020.

(X RN NN
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[ﬁ GLOBAL

[ FINANCIAL FUNDS CORP. |

BLOBAL DAMKE CORnPronarion

Panama, 11 de Julio de 2020

Sefiores

BOLSA DE VALORES DE PANAMA

Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-132-13 de la Emisién de Bonos Green Tower Properties, Inc.

Estimados sefiores:

Por este medio GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., actuando en su condicion de Fiduciario del
Fidcicomiso de Garantia constituido por GREEN TOWER PROPERTIES, INC., para garantizar la emisién
plblica de Bonos Inmobiliarios por un valor nominal total de hasta US$55.000,000.00, que serdn emitidos de
forma desmaterializada, registrada y sin cupones, en dos (2) scries, a saber, Bonos Inmobiliarios Serie A y
Bonos Inmobiliarios Serie B, aprobada mediante la Resolucidn de registro y autorizacién para oferta publica

SMV No,428-17 de 8 de agosto de 2017, certifica al 30 de Junio de 2020, la siguiente informacion a saber:

1. El total del Patrimonio administrado del Fideicomiso es el que sc detalla a continuacion:
Tipo de Garantin No. Operaelin Cantldad |Saldo ¢ Valor de Mercado Asaluagorn Fecha uel Avaldo
Cucnta de Ahorrog 50-333-00720-9 | 1,261 08 N/A
Cucnta de Ahorros $0-233:00722-) : 7015226 NA
Curnta de Ahortas 50-313-00721-5 I 291.012 35 N/A

Fingas 470971 471472, 471473, ATIATS, 471475,
471476, 471478, 471470, 471480, 471481, 471482,
ATI483, 471484, 471485, 471486, 371487, 471488,

Hip otecas ATUARD, 471490, 471991, 471492, 471497, 471404, kE] 131,695,000.00 Panamericana de A valias, $ A 05-sep-18
471405, 471496, 471497, 471498, 471499, 471500,
AT1501, 471503, 471564, 471505
Tutal 132,060,42%,69

1. Bienes Cedidos:

»  Cesion de los Canones de Arrendamicnto que ¢l Emisor reciba y/o tenga derecho a recibir en los
proximos dos (2) trimestres bajo los Contratos de Arrendamiento, como sc detalla:

>

DM

Fax (402 DG-00k8
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Propletario

Detalle de Fincas

‘Descripcldn

Fecha de Vencimlento

Green Tower Properties Inc, 471492 Acino Latino-Amerlcana, S.A. 15/03/2020
Green Tower Properties inc 471493 Alcon Centroamerica,$.A. 21/09/2023 ]
Green Tower Propartles Inc. 471493 CIFI 18/07/2021
Green Tower Properties Inc. 471473 Coftee Roasters Unldas, S.A. 15/08/2024
Green Tower Properties Inc. 471492 Cowarkings, S.A. 18/08/2021 .
Green Tower Properties Inc, 471489 CPM PANAMA, 5.A, 23/08/2020
Green Tower Praperties Inc. 471497, 471481, 471480 Huawel Techenologies Panamé, S.A. 29/10/2021
Green Tower Properties Inc. 471498 Julius Baer Investments (Panama) 01/06/2020
Green Tower Properties Inc. 471502 MMG Bank Corporation 01/12/2023
Green Tower Propertles Inc. 471501 MMG Bank Corporation [piso 21) 15/12/2025
471470, 471478, 371503, 471504,
Green Tower Properties Inc. 471505 Margan & Mergan 01/12/2023
Green Tower Properties Inc, 471495 MSD Central Americana Services, §. De R.L. 01/06/2024
Green Tower Propertles Inc. 471493 Novartis Fharma (Loglstics), inc, 22/05/2023
Green Tower Propertles Inc. 471491 Novo Nordisk Panami, 5.A, 03/02/2021
Green Tower Propertles Inc. 471475, 471476 Panam3 Vaults Corp. 15/12/2020
Green Tower Propertles Inc, 471498 Pandora 09/11/2020
Green Tower Properties Inc, 471496 Productos Roche (Panama}, 5.A. 01/02/2021
Green Tower Properties Inc, 471478 Salén de Estética y Belleza Costa Del Este, S.A. 01/04/2022
Green Tower Propertles Inc. 471488 Steel Case (AFD Contract Furniture Of Panama Inc. 15/02/2022
Green Tower Praperties Inc. 471450 UBS Asesores 14/11/2022
Green Tower Propertles Inc. 471478 Upper East Development Corp. 01/06/2021
Green Tower Properties Inc. 471459 Industriai And Commercial Bank of China 01/03/2025
Green Tower Properties Inc, 471488 Dufort HoldIngs,S.A, 01/05/2022

o Polizas:

Cesion de las pélizas de seguro de incendio de inmueble de una compafiia aceptable al Fiduciario.

Tipo de Bien Cedido

Descripcion Emisor / Fiador

Fecha de Vencimiento

Péliza de Incendio

INCE-08300000005331

MAPFRE

31/05/2021

11 El Prospecto Informativo establece que el Valor de Mercado de los bienes inmuebles hipotecados al

fideicomiso no debe ser menos al 135%

del saldo insoluto a capital de los bonos emitidos y en

circulacién (Cobertura Inmobiliaria). La cobertura que resulta de dividir el valor de mercado de los

bienes inmuebles del fideicomiso entre el monto en circulacion de los bonos, es de:

dic-19

mar-20 Jun-20

261%

263% 266%

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,

GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

L i

(yam:

o Uno

Gerente Sr. de Fideicomiso Operaciones

DM
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kﬁGLOBAL

UEINANGIADRUNDS CORPE

ALOBAL DANK CONPORATION

Panama, 15 de Agosto 2020.

Sefior (a)
Green Tower Properties Corp.
Ciudad.-

Ref.: Fideicomiso GTIA-132-13

Estimado Sefior (a):
Sean nuestras primeras lineas portadora de un cordial saludo.

Por medio de la presente GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP., sociedad organizada a las leyes de la
Republica de Panamd y con licencia fiduciaria No. 4-96 de 16 de febrero de 1996 en calidad de
fiduciario y en cumplimiento con nuestra obligacién de rendir cuenta, le presentamos adjuntos los
estados financieros (no auditados) y reportes que correspondan, de los Bienes Administrados en
Fideicomiso al 31 de Julio de 2020.

Esta informacién se considerara correcta si dentro de los 90 dias siguientes a la fecha de esta
confirmacion, no se nos informa lo contrario.

Sin otro particular,

Atentamente,
GLOBAL FINANCIAL FUNDS CORP.

WDl cc@ . L{p‘)

Yuriko Uno Aurelia Pefia
Gerente Sr. Fideicomiso Operaciones Oficial de Contabilidad

OM
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Global Financial Funds Corp
GTIA-132-13/ Green Tower Properties Inc.
ESTADO DE SITUACION
31 de Julio de 2020
Expresado En Dolar Americano

ACTIVO
Activos Circulante
Cuentas De Ahorro Global Bank 968,658.55
Total Activos Circulante 968,658.55

Total Activo 968,658.55

PASIVO Y PATRIMONIO
Patrimonio
Capital

Patrimonio o Capital 959,263.83
Aportes/Retiros al Patrimonio -16,333.73
Utilidad Retenidas 25,538.34
Ganancia (Pérdida) Neta 190.11
Total Patrimonlo 968,658.55

Total Pasivo y Patrimonio 968,658.55

ORDEN (ACTIVO)
Hipotecas Bienes Inmuebles 131,695,000.00
Total Orden (Activo) 131,695,000.00

ORDEN (PASIVO)
Contra Cuenta hipotecas Bienes Inmuebles -131,695,000.00
Total Orden (Pasivo) -131,695,000.00

Total Orden 0.00

DM



INGRESOS
Intereses En Cuenta De Ahorro

Total de Ingresos

GASTOS
Total de Gastos

Ganancia o (Pérdida) Neta

Global Financial Funds Corp

GTIA-132-13 / Green Tower Properties Inc.

ESTADO DE RESULTADO
31 de Julio de 2020
Expresado En Dolar Americano

Mes Corriente Acumulado
190.11 190.11

190.11 190.11

0.00 0.00

190.11 190.11

DM
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GTIA-132-13 / Green Tower Propertices Ine.

Global Financial Funds Corp

BALANCE DE PRUEBA
31 de Julio de 2020
Expresado En Dolar Americano

No. Cuenta Nombre de la cuenta Débito Crédito
710101110006 Cuenta Transitoria 25,931,061.90 25,931,061.90
710101120001 Cuentas De Ahorro Global Bank 70,717,441.68 69,748,783.13
710401110003 Intereses Por Cobrar Cta. Ahorro 21,639.80 21,639.80
730101110001 Patrimonio O Capital 136.58 959,400.41
730101110002 Aportes/retiros Al Patrimonio 46,112,570.58 46,096,236.85
730101110004 Utilidad Retenidas 9,432.81 34971.15
730101110005 Superavit (Déficit) Del Perfodo 42,834.58 42,834.58
740201110002 Intereses En Cuenta De Ahorro 32,098.99 32,289.10
750101120001 Itbms 290.44 290.44
750101150005 Comisiones Y Cargos Bancarios 5,524.23 5,524.23
760301110002 Hipotecas Bienes Inmuebles 348,861,553.97 217,166,553.97
770301110002 Contra Cuenta Hipotecas Bienes Inmuebles 79,606,553.97 211,301,553.97

Total

OM

571,341,139.53

571,341,139.53




